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CAPITULO I.- DISPOSICIONES GENERALES

Clausula 1.- REGIMEN JURIDICO

Los contratos que se adjudicaran mediante este Pliego seran de naturaleza privada,
estando excluidos del ambito de aplicacion de la Ley 30/2007, de 30 de octubre, de
Contratos del Sector Publico (LCSP), segun dispone el articulo 4.1 letra p, en su redaccion
dada por el Texto Refundido de la Ley de Contratos del Sector Publico, aprobado por R. D.
Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre, en adelante TRLCSP.

Se regiran por las clausulas contenidas en este Pliego de Condiciones y sus Anexos, y la
adjudicacion se sometera a los principios de publicidad, concurrencia, transparencia,
confidencialidad, igualdad y no discriminacién establecidos en dicha Ley de Contratos del
Sector Publico, principios igualmente aplicables a las Instrucciones de Contratacion de
EMPRESA PROVINCIAL DE VIVIENDA Y SUELO DE CADIZ, S. A., para resolver dudas y
lagunas que pudieran presentarse.

En el supuesto que nos ocupa, y por tratarse de contratos de compraventa, se les aplicara,
en cuanto a su preparacion y adjudicacion y respecto de los efectos y extincidon que se
deriven de los mismos, la normativa contenida en el derecho privado.

El presente Pliego de Condiciones y sus Anexos revestiran caracter contractual, por lo que
deberdan ser firmados, en prueba de conformidad por la adjudicataria, en el mismo acto de
formalizacion del contrato, formando parte integrante del mismo.

La presentacion de ofertas supone la aceptacién incondicional, por parte de la persona
licitadora, de todas las cldusulas del presente Pliego y de todos sus Anexos, asi como del
resto de documentos que, conforme al mismo, revistan caracter contractual.

Clausula 2.- OBJETO DEL PLIEGO

El presente Pliego tiene por objeto establecer las bases para la enajenacion mediante
procedimiento abierto de los locales, garajes, trasteros y parcelas industriales propiedad
de Empresa Provincial de Vivienda y Suelo de Cadiz, S. A., que en cada momento estén
disponibles. Los bienes a enajenar se relacionan en el Anexo n © 1 adjunto al presente
Pliego.

En dicho Anexo n° 1 se incluyen todos los locales, garajes, trasteros y parcelas industriales
indicando la situacién, superficie y el precio minimo establecido para cada uno de los
inmuebles, segun valoracion realizada mediante tasacion pericial.

Los inmuebles que no hayan sido adjudicados y que se encuentren disponibles se incluiran
en la relacibn que podra consultarse en la web de la Sociedad Contratante,
www.vivecadiz.es, que se ird actualizando periddicamente.

Clausula 3.- ORGANO DE CONTRATACION

El 6rgano de contratacién es el Consejo de Administracion de Empresa Provincial de
Vivienda y Suelo de Cadiz, S. A., competente para decidir sobre la adjudicaciéon del
contrato, previa propuesta de la Mesa de Contratacion, que se constituird para la
valoracion de las proposiciones presentadas, y actuardn, en su representacion, el
Consejero Delegado o el Director de la Sociedad.
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Empresa Provincial de Vivienda y Suelo de Cadiz, S. A. es una sociedad mercantil de
capital integro de la Diputacién Provincial de Cadiz, que tiene la consideracidon de sector
publico y poder adjudicador, de conformidad con el articulo 3 del TRLCSP.

Dentro de su objeto social se encuentra la “Actividad urbanistica y promotora de vivienda
y suelo”. Dentro de este epigrafe se encuentran las facultades de “Venta y alquiler de
inmuebles” y la de “Comprar, vender o permutar la propiedad ...... de los suelos publicos
gue se aporten a la sociedad, asi como el suelo que pueda adquirir por cualquier otro
titulo”.

Dicha sociedad fue constituida por tiempo indefinido mediante escritura otorgada en Cadiz,
ante el Notario Don Federico Linares Castrillon, el dia 26 de abril de 1989, bajo la anterior
denominacién “Promotora Gaditana de Viviendas Sociales, S.A.” (“PROVISA"),
debidamente inscrita en el Registro Mercantil de Cadiz. Tiene C.I.F. nUmero A-11208899.

Mediante escritura de fusién de sociedades por absorcién, otorgada en Cadiz, ante el
Notario Don Jesus Maria Gracia Vidal, el dia 22 de diciembre de 2008, se elevé a publico la
fusion mediante absorcién de la entidad “GESTION INTEGRAL DEL TERRITORIO, S.A.”
(GITSA), como sociedad absorbida, por PROMOTORA GADITANA DE VIVIENDAS
SOCIALES, S.A. (PROVISA), sociedad absorbente, quien sucede integramente a titulo
universal a la sociedad absorbida en todos sus bienes, derechos y obligaciones, ocupando
la posicién juridica de la sociedad absorbida.

Mediante escritura de elevacion a publico de acuerdos sociales, otorgada en Cadiz, ante el
Notario Don JesUs Maria Gracia Vidal, el dia 22 de diciembre de 2008, se llevd a cabo la
modificacion de estatutos, la ampliacion del objeto social, el cambio de denominacién
social a la actual de "EMPRESA PROVINCIAL DE VIVIENDA Y SUELO DE CADIZ, S.A." y el
traslado del domicilio social al actual, radicado en C&adiz, Recinto Exterior de la Zona
Franca, Edificio Glorieta, 52 planta.

En adelante, para referirnos a EMPRESA PROVINCIAL DE VIVIENDA Y SUELO DE CADIZ,
S.A., utilizaremos la denominacién “"LA SOCIEDAD CONTRATANTE",

Clausula 4.- PRECIO DE LICITACION

El precio minimo de la licitacidn serd el recogido en el ANEXO n © 1, asi como en la pagina
Web de la Sociedad Contratante, www.vivecadiz.es, para cada uno de los inmuebles,
segun valoracion realizada por tasacion pericial. Las ofertas seran necesariamente al alza,
no admitiéndose propuestas por precio inferior al indicado en el Anexo n® 1. Las ofertas no
incluiran el IVA correspondiente, cuyo importe debera especificarse de forma separada.

El precio del contrato sera el que resulte de la adjudicacion y formalizacidon del mismo, que
en ningun caso sera inferior al precio minimo establecido en el Anexo n° 1, y consistira en
un precio cerrado que deberd expresarse en euros, que incluird, como partida
independiente, el IVA legalmente correspondiente, y que comprendera la asuncidn por la
adjudicataria de todas las obligaciones derivadas del contrato y del presente Pliego.

El precio de la oferta tiene la consideracion, a todos los efectos, de precio cierto y a tanto
alzado, por lo que su importe no se establecera en funciéon de medida o nimero.

El precio minimo de compra ofertado sera revisado anualmente con la variacién del IPC
por cada afio transcurrido desde la publicacion del presente Pliego.
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Clausula 5. EXISTENCIA DE FINANCIACION

La Sociedad Contratante tiene garantizada la financiacion precisa para atender las
obligaciones econdmicas que se deriven del contrato a que se refiere el presente Pliego.

Clausula 6. PUBLICIDAD

Para dar cumplimiento al principio de publicidad, el anuncio de la presente licitacidon sera
publicado en el Boletin Oficial de la Provincia de Cadiz (B.O.P.) y en la pagina web
corporativa de la Sociedad Contratante, www.vivecadiz.es, a través del cual se podra
acceder al Pliego de Condiciones y a sus correspondientes Anexos, y en el que también se
podrd insertar cualquier otra informacidn complementaria referente a la actividad
contractual del érgano de contratacion.

Ademas, como medio adicional de publicidad, se publicara el anuncio de licitacién en los
periddicos “Diario de Cadiz” y “La Voz de Cadiz".

El periodo de vigencia de la Oferta Publica inicial sera el del plazo de presentacién de
ofertas, que se indicara en el anuncio a publicar en el B.O.P. En caso de no recaer
adjudicacién, una vez transcurrido el periodo sefialado anteriormente, la Oferta Publica se
convertird en OFERTA PUBLICA PERMANENTE, con caracter indefinido mientras que no sea
retirada por la SOCIEDAD CONTRATANTE, estando disponibles los inmuebles en tanto no
hayan sido adjudicados, sin necesidad de nueva publicacidn.

Durante la vigencia de la Oferta Publica Permanente los precios y condiciones minimas
seran los que en cada momento se encuentren publicados en la pagina web de la Sociedad
Contratante.

Para obtener informacién sobre los inmuebles incluidos en la Oferta Publica Permanente,
precios minimos de compra, planos, superficie, calidades, descripciones, condiciones
particulares de contratacion o cualquier otra informacion relacionada con los mismos, los
interesados podran dirigirse a las Oficinas de la Sociedad Contratante, situadas en el
Recinto Exterior de la Zona Franca, Glorieta Zona Franca, Edificio Glorieta, 52 planta, en
horario de lunes a viernes, de 9 a 14 horas, asi como en la citada pagina www.vivecadiz.es

Clausula 7.- CAPACIDAD Y SOLVENCIA PARA CONTRATAR

Podran optar a la adjudicacion del correspondiente contrato las personas fisicas o juridicas,
espafiolas o extranjeras, que tengan plena capacidad de obrar, que no se encuentren
incursas en las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con el sector publico
establecidas en el articulo 60 del TRLCSP, en la fecha de conclusiéon del plazo de
presentacion de proposiciones ni cuando se proceda a la adjudicacion del contrato. El
licitador debera aportar la correspondiente declaracion responsable, que forma parte del
contenido del Anexo 2, Modelo de Presentacion de ofertas para la compra de inmuebles.

Aquellos licitadores interesados en la adquisicion de locales comerciales y/o parcelas
industriales, en caso de resultar adjudicatarios podran ser requeridos por la Sociedad
Contratante para acreditar su solvencia econdémica, financiera y técnica o profesional la
documentacién establecida en los articulos 74 y ss del TRLCSP.

Las personas juridicas podran ser requeridas para acreditar que las actividades a
desarrollar en el local adjudicado, en su caso, estd comprendida dentro de los fines, objeto
social o ambito de actividad que, a tenor de sus estatutos o reglas fundacionales les sean
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propias. La acreditacion se realizard mediante la presentaciéon de la escritura de
constitucion de la sociedad o de modificacion de sus estatutos sociales, debidamente
inscrita en el Registro Mercantil o en aquel otro registro oficial que corresponda en funcion
del tipo de entidad social.

Podran concurrir las empresas no espafnolas de Estados miembros de la Unidn Europea, o
signatarios del Acuerdo sobre el Espacio Econdmico Europeo, que, con arreglo a la
legislacién del Estado en que estén establecidas, se encuentren habilitadas para realizar la
prestacion de que se trate. Cuando la legislacidon del Estado en que se encuentren
establecidas estas empresas exija una autorizacidon especial o la pertenencia a una
determinada organizacién para poder prestar en él la prestacion de que se trate, deberan
acreditar que cumplen este requisito, si son requeridas por la Sociedad Contratante.

Las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Uniéon Europea deberan
justificar mediante informe de la respectiva Misién Diplomatica Permanente espafiola, que
se acompafara a la documentacion que se presente, que el Estado de procedencia de la
empresa extranjera admite a su vez la participacion de empresas espafiolas en la
contratacion con la Administracion y con los entes, organismos o entidades del sector
publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 del TRLCSP, en forma
sustancialmente analoga, si asi son requeridas por la Sociedad Contratante.

CAPITULO II.- PREPARACION Y ADJUDICACION DEL CONTRATO

Clausula 8.- PROCEDIMIENTO DE ADJUDICACION

El procedimiento de adjudicacién es el procedimiento abierto, en el que todo interesado
podra presentar su oferta, quedando excluida toda negociacién de los términos del contrato
con los licitadores y la tramitacidén del expediente de contratacion es ordinaria.

Clausula 9.- CRITERIOS DE ADJUDICACION

Los criterios a aplicar para la valoracién de las proposiciones y la determinacion de la
oferta econdmicamente mas ventajosa, que han de servir de base para la adjudicacién del
contrato, son los siguientes:

- Proposicién Economica: 90 puntos.

- Otros aspectos: 10 puntos. En este apartado se podra incluir aspectos como
mejoras en la forma de pago (sobre la prevista en el Pliego: 30% a la firma del
contrato y 70% restante, a la firma de escritura), uso y destino del inmueble,
posible caracter social del licitador, fomento del empleo local, eficiencia energética...

En caso de empate entre dos o mas proposiciones, tendran preferencia en la adjudicacion
las proposiciones presentadas por aquellas empresas, que, en el momento de acreditar su
solvencia, tengan en su plantilla un nimero de trabajadores con discapacidad superior al 2
por 100, siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las mas ventajosas
después de aplicar los criterios objetivos establecidos para la adjudicacion del contrato. A
efectos de aplicacion de esta circunstancia los licitadores deberan acreditarla, en su caso,
mediante los correspondientes contratos de trabajo y documentos de cotizaciéon a la
Seguridad Social, teniendo preferencia en la adjudicacién del contrato el licitador que
disponga del mayor porcentaje de trabajadores fijos con discapacidad en su plantilla.
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Si persistiera la situacién de empate entre dos ofertas pese a lo previsto en el parrafo
anterior, tendran preferencia en la adjudicacidn aquellas proposiciones que presenten
documentacion acreditativa de tener la marca de excelencia o desarrollen medidas
destinadas a lograr la igualdad de oportunidades para la promocion de la igualdad de
género en Andalucia, siempre que dichas proposiciones igualaran en sus términos a las
mas ventajosas después de aplicar los criterios objetivos establecidos para la adjudicacion
del contrato.

Clausula 10.- COMPOSICION DE LA MESA DE CONTRATACION

Se constituird una Mesa de Contratacion, que asistird al érgano de contratacion, y que
entre otras funciones, serd la competente para para efectuar la valoracion de las
proposiciones presentadas, clasificandolas en orden decreciente, a cuyo efecto podra
solicitar los informes técnicos que considere precisos.

Finalmente, propondrd al érgano de contratacion la adjudicacion a favor del licitador que
haya presentado la proposicién que contenga la oferta econémicamente mas ventajosa, de
acuerdo con los criterios de valoracién recogidos en este pliego, o propondrd que se
declare desierta la licitacidn, si no resultase admisible ninguna de las ofertas presentadas.

La Mesa de Contratacion estara compuesta por los siguientes miembros:

Presidente: El Consejero Delegado de la Sociedad Contratante o persona en quien éste
delegue.

Vocales: La Mesa de Contratacion estara compuesta por, al menos, cuatro vocales, de
entre los cuales deberan figurar obligatoriamente dos personas que estén al servicio del
o6rgano de contratacibn o que dependan del mismo y que tengan atribuidas,
respectivamente, las funciones correspondientes al asesoramiento juridico y econémico de
la Sociedad Contratante.

Secretario: El Secretario debera ser una persona que preste sus servicios en el 6rgano de
contratacién o que dependa del mismo, que intervendra con voz pero sin voto.

Mediante Resolucion del Consejero Delegado se designaran los miembros de forma
nominativa.

Todos los miembros integrantes de la Mesa de Contratacidon serén designados por el
organo de contratacion, debiendo al menos un tercio de ellos contar con la suficiente
cualificaciéon técnica exigida para la participacion en el presente procedimiento. Su
composicidon se publicard en el Perfil de Contratante del érgano de contratacién con una
antelacién minima de siete dias con respecto a la reunién que deba celebrar la Mesa para
la calificacion de la documentacion de caracter general.

A las reuniones de la mesa podran incorporarse los asesores especializados que resulten
necesarios, segun la naturaleza de los asuntos a tratar, los cuales actuaran con voz pero
sin voto.

En caso de ausencia justificada de alguna de las personas con voz y voto de la citada
Mesa, podra ser sustituido por persona idonea designada por la Sociedad Contratante.
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Clausula 11.- FORMA Y PLAZO DE PRESENTACION DE OFERTAS

Las proposiciones deberdn presentarse en un plazo maximo de veintiséis dias
naturales, a contar desde la fecha de publicacidon en el Boletin Oficial de la Provincia de
Cédiz del anuncio de licitacion.

Si el ultimo dia del plazo de presentacién de las proposiciones fuera inhabil a efectos de
presentacion (sabado o dia festivo), se prorrogara al primer dia habil siguiente. Solamente
se admitiran proposiciones presentadas antes de las 14:00 del udltimo dia del plazo
previsto.

Las proposiciones se presentaran en el Registro de Entrada de Documentos de EMPRESA
PROVINCIAL DE VIVIENDA Y SUELO DE CADIZ, S.A., situado en Cadiz, en el Recinto
Exterior de la Zona Franca, en la Glorieta de la Zona Franca, Edificio Glorieta, 52 planta,
modulo 1-2, en horario de 9:00 a 14:00 horas, de lunes a viernes, excepto festivos.

No obstante lo sefialado anteriormente, también podran presentarse las mencionadas
proposiciones por correo o por mensajeria, en cuyo caso, el interesado debera acreditar,
con el resguardo correspondiente, la fecha de imposicion del envio y comunicar en el
mismo plazo sefialado en el anuncio de licitacién al érgano de contratacion por fax,
burofax o telegrama la remision de dicha solicitud. Sin la concurrencia de tal requisito no
sera admitida la proposicion en el caso de ser recibida fuera del plazo fijado en el anuncio
de licitacidn. Transcurridos, no obstante, cinco dias naturales siguientes a la indicada fecha
sin haberse recibido la proposicidn, ésta en ningun caso sera admitida.

Las ofertas se presentaran de forma individual, una Unica oferta por el mismo licitador.
Podran presentarse en la misma proposicion ofertas a locales, garajes, trasteros o parcelas
industriales, en una sola oferta, por un maximo de tres inmuebles.

En ningln caso seran admitidas varias ofertas de un mismo solicitante sobre el mismo
inmueble, ni ofertas por precio o renta inferior al precio minimo. Tampoco seran admitidas
las ofertas presentadas a través de personas fisicas y/o juridicas que actien como
intermediarios, es decir, la persona fisica o juridica que presente la oferta a licitacion y el
posterior adjudicatario deberan coincidir.

En el supuesto que se presente oferta para varios locales, garajes, trasteros o parcelas
industriales, para la adjudicacidon de uno solo de ellos, el ofertante presentara un orden de
preferencia.

La contravencion de estas instrucciones dard lugar a la inadmision de todas las
proposiciones suscritas por el licitador.

Las proposiciones deberan estar escritas en castellano. En el caso de presentarse alguna
documentacion en otro idioma o lengua debera acompanarse su traduccion oficial al
castellano por intérprete jurado.

Las proposiciones deberdn presentarse en un SOBRE UNICO, cerrado, de forma que se
garantice el secreto de su contenido, debiendo el mismo contener el Modelo recogido en el
ANEXO 2, firmado por el licitador o persona que lo represente, y debiendo figurar en el
exterior, la denominacién del inmueble al que licitan, el nombre y apellido de la persona
licitadora o razdén social de la empresa y su correspondiente D.N.I., C.I.F. o documento
gue, en su caso, les sustituya reglamentariamente o aquél que haga sus veces, para el
caso de persona fisica no espafiola.
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A cada oferta se asignara un numero, por orden de llegada, ademas de quedar registrada
la presentacion en el Registro de Entrada de documentos de la Sociedad contratante.

Una vez presentada la oferta, sdlo podra retirarse de manera justificada a juicio de la Mesa
de Contratacion.

La presentacion de ofertas por parte de la empresa licitadora supone la aceptacion
incondicionada de todas las clausulas del Pliego de Condiciones y de sus Anexos, y la
declaracién responsable de que reulne todas y cada una de las condiciones exigidas para
contratar con la Sociedad Contratante.

Clausula 12.- CONTENIDO DE LAS OFERTAS

Las proposiciones deberan presentarse, en la forma indicada en la cldusula anterior, en
SOBRE UNICO, que contendréa EL MODELO DE PRESENTACION DE OFERTA PARA LA
COMPRA DE INMUEBLES (Anexo 2).

No obstante, cuando por resultar adjudicatario, la Sociedad Contratante EPVS
requiera al licitador, éste debera acreditar los siguientes extremos:

1.- Capacidad de obrar

1.1.- La capacidad de obrar de las empresas licitadoras que sean personas juridicas se
acreditara mediante la escritura de constitucion o, en su caso, de modificacion de
estatutos de la sociedad, debidamente inscritos en el Registro Mercantil o en cualquier otro
registro publico que corresponda segun el tipo de persona juridica de que se trate. Si
existe un nombramiento de cargos posterior al de la escritura de constituciéon, también
deberan presentar la escritura en la que se recoja el Ultimo nombramiento, debiendo
coincidir la persona o personas nombradas en la misma con las que presenten y firmen la
proposicion.

Las personas juridicas deberan presentar la documentacion que acredite debidamente que
las prestaciones objeto del contrato estan comprendidas dentro de los fines, objeto o
ambito de actividad que, segun resulte de sus respectivos estatutos o reglas
fundacionales, les sean propias.

También deberan presentar las personas juridicas el Cédigo de Identificacion Fiscal (C.I.F.)
de la sociedad.

Toda la documentacion se presentara en original o copia que tenga el caracter de auténtica
conforme se expresaba en la Clausula 11 anterior. Estos documentos deberadn recoger el
exacto régimen juridico del licitador en el momento de la presentacion de la solicitud.

1.2.- Si se trata de una persona fisica, debera presentar el Documento Nacional de
Identidad (D.N.I.) o documento que, en su caso, le sustituya reglamentariamente, o aquél
gue haga sus veces, para el supuesto de persona fisica no espafiola, en copia que tenga el
caracter de auténtica conforme a lo establecido en el presente pliego.

1.3.- La capacidad de obrar de las personas empresarias no espafolas que sean nacionales
de Estados miembros de la Unién Europea o signatarios del Acuerdo sobre el Espacio
Econdmico Europeo, se acreditara mediante su inscripcion en el registro procedente, de
acuerdo con la legislacién del Estado donde estén establecidos o mediante la presentacidn
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de una declaracion responsable o un certificado de acuerdo con las disposiciones
comunitarias de aplicacién.

1.4.- Cuando se trate de empresas extranjeras no comprendidas en el parrafo anterior,
informe de la Misién Diplomatica Permanente de Espafa en el Estado correspondiente o de
la Oficina Consular en cuyo ambito territorial radique el domicilio de la empresa, en el que
se haga constar, previa acreditaciéon por la empresa, que figuran inscritas en el Registro
local profesional, comercial o andlogo, o en su defecto, que actian con habitualidad en el
trafico local en el ambito de las actividades a las que se extiende el objeto del contrato.

Igualmente, las personas fisicas o juridicas de Estados no pertenecientes a la Unidn
Europea deberan justificar mediante informe de la respectiva Misién Diplomatica
Permanente espafiola, que se acompafiard a la documentacion que se presente, que el
Estado de procedencia de la empresa extranjera admite a su vez la participacién de
empresas espafiolas en la contratacidon con la Administracion y con los entes, organismos
o entidades del sector publico asimilables a los enumerados en el articulo 3 del TRLCSP, en
forma sustancialmente analoga.

Las empresas extranjeras presentaran su documentacion traducida de forma oficial por
intérprete jurado al castellano.

2.- Bastanteo de poderes

Los que comparezcan o firmen proposiciones en nombre de otro o estén facultados para
representar a una persona fisica o juridica, deberan acompafiar también escritura de
poder. A estos efectos, los poderes y documentos acreditativos de la personalidad seran
presentados previamente para su bastanteo por los Servicios Juridicos de la Sociedad
Contratante, en la direccidn indicada en la Clausula 11 anterior, todo ello en original o
copia compulsada. Igualmente debera presentar fotocopia compulsada del D.N.I. de la
persona a cuyo favor se otorgd el apoderamiento o representacion. Si el documento
acreditativo de la representacién fuese un poder de caracter general debera figurar inscrito
en el Registro Mercantil correspondiente.

3.- Declaracion responsable

Debera presentarse conforme al modelo fijado en el Anexo n° 2 adjunto al presente Pliego,
de que la empresa, persona fisica o juridica, y en este ultimo caso sus administradores y
representantes, asi como el firmante de la proposicidon, no estan incursos en ninguna de
las prohibiciones e incompatibilidades para contratar con el sector publico sefialadas en el
articulo 60 del TRLCSP, aprobado por R.D.Legislativo 3/2011, de 14 de Noviembre. Esta
declaracibn comprendera expresamente la circunstancia de hallarse al corriente del
cumplimiento de las Obligaciones Tributarias con la Agencia Estatal de Administracion
Tributaria, con la Comunidad Auténoma de Andalucia y con la Seguridad Social, impuestas
por las disposiciones vigentes, asi como la de no tener deudas de naturaleza tributaria en
periodo ejecutivo de pago tramitadas por la Diputacidon Provincial de Cadiz o por cualquier
otro servicio de recaudacion.

4.- Jurisdiccion de empresas extranjeras

Las empresas extranjeras deberan presentar declaraciéon escrita de sometimiento a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Cadiz, para todas las incidencias que de modo
directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en su caso, al fuero
jurisdiccional que pudiera corresponderles.
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5.- Solvencia econdmica, financiera y técnica o profesional

Los licitadores deberan presentar para acreditar su solvencia econdémica, financiera y
técnica o profesional la documentacion acreditativa de su solvencia econdmica, financiera
y técnica en la forma establecida en los articulos 74 y ss del TRLCSP .

6.- Trabajadores con discapacidad y promocion de la igualdad entre hombres y
mujeres

El licitador que aduzca estos extremos, debera aportar acreditacién fehaciente de tener, en
su caso, en la plantilla de sus centros de trabajos radicados en Andalucia un namero no
inferior al 2 por 100 de trabajadores con discapacidad, por tener un grado de minusvalia
igual o superior al 33 por 100, o haber adoptado las medidas alternativas previstas en el
Real Decreto 364/2005, de 8 de abril, por el que se regula el cumplimiento alternativo con
caracter excepcional de la cuota de reserva en favor de los trabajadores con discapacidad.

Debera presentarse para ello los contratos de trabajo y documentos de cotizacién a la
Seguridad Social de los trabajadores con discapacidad, para ser tenidos en cuenta a
efectos de la preferencia en la adjudicacion, segun lo previsto en la clausula 9 del presente
Pliego.

Asi mismo, de conformidad con la Ley 12/2007, de 26 de noviembre, para la promocion de
la igualdad de género en Andalucia, podran presentar documentacién acreditativa de tener
la marca de excelencia o desarrollar medidas destinadas a lograr la igualdad de
oportunidades, de acuerdo con las condiciones que reglamentariamente se establezcan.
Dicha documentacién serd tomada en consideracién a efectos de la preferencia en la
adjudicacién, segun lo previsto en la cldusula 9 del presente Pliego.

El documento que obligatoriamente debera incluir en el SOBRE l’lNICO. (ya que el

resto de documentos se aportaran a requerimiento de la Sociedad Contratante),
es el ANEXO 2: MODELO DE PRESENTACION DE OFERTAS PARA LA COMPRA DE
INMUEBLES.:La proposicion econdmica debidamente firmada y fechada, que se
presentara redactada conforme al modelo fijado en el Anexo n° 2 del presente Pliego, no
aceptandose aquéllas que contengan omisiones, errores o tachaduras que impidan conocer
claramente la oferta presentada. Si alguna proposicién no guardase concordancia con la
documentacion examinada y admitida, fuera inferior al precio minimo de licitacion, variase
sustancialmente el modelo establecido, comportase error manifiesto en el importe de la
proposicién, o existiese reconocimiento por parte del licitador de que adolece de error o
inconsistencia que la hagan inviable, serd desechada por el 6rgano de contratacién,
mediante resolucidon motivada, sin que sea causa bastante para el rechazo el cambio u
omision de algunas palabras del modelo si ello no altera su sentido.

En la proposicion se indicard como partida independiente el importe del Impuesto sobre el
Valor Afadido.

Clausula 13.- APERTURA DE OFERTAS

Concluido el plazo de presentacion de proposiciones, se constituira la Mesa de
Contratacion y la Presidencia ordenara la apertura del SOBRE UNICO.

La fecha y lugar de celebracién de la Mesa se determinara en el correspondiente anuncio,
gue se publicara en la pagina web de la Sociedad Contratante, www.vivecadiz.es,
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En dicho acto se hard un pronunciamiento expreso sobre las proposiciones presentadas y
de cada una de las ofertas sobre cada uno de los inmuebles.

De todos estos extremos se dejara constancia documental en acta.

Clausula 14.- ADJUDICACION DEL CONTRATO

Una vez valorados por la Mesa de Contratacion los criterios de adjudicacién de
conformidad con la ponderacién establecida en la Clausula 9 del presente Pliego, y
emitidos, en su caso, los informes solicitados a los técnicos integrantes de la Mesa, ésta
procedera a formular la correspondiente propuesta de adjudicacion, propuesta que elevara
al 6rgano de contratacion, a favor del licitador que haya presentado la proposicidon que
contenga la oferta econémicamente mas ventajosa, o propondra que se declare desierta la
licitacion, si no resultase admisible ninguna de las ofertas presentadas.

El o6rgano de contratacion clasificara, por orden decreciente, las proposiciones
presentadas, atendiendo a los criterios de adjudicacion sefialados en el presente Pliego.

El 6rgano de contratacidon requerira al licitador que haya presentado la oferta
econémicamente mas ventajosa para que, dentro del plazo de diez dias habiles, a contar
desde el siguiente a aquél en que hubiera recibido el requerimiento, presente la
documentacion justificativa de hallarse al corriente en el cumplimiento de sus obligaciones
tributarias y con la Seguridad Social, mediante la presentacion de Certificaciones positivas
expedidas por la Agencia Estatal de la Administracién Tributaria, por el drgano competente
de la Comunidad Auténoma de Andalucia y por la Tesoreria General de la Seguridad Social,
gue podran obtenerse de forma electrdnica. La presentacion de esta Ultima certificacién no
exonera al interesado del cumplimiento de las obligaciones legales que le corresponda
cuando tenga trabajadores a su cargo.

Ademas, no debera tener deudas de naturaleza tributaria en periodo ejecutivo de pago con
la Diputacion Provincial de Cadiz, lo que se debera acreditar con la correspondiente
certificacion.

De no cumplimentarse adecuadamente el requerimiento de la se entendera que el licitador
ha retirado su oferta, procediéndose en ese caso a recabar la misma documentacion al
licitador siguiente, por el orden en el que hayan quedado clasificadas las ofertas.

La falsedad o falsificacion de cualquiera de los documentos aportados conllevara
automaticamente el rechazo de la solicitud o la resolucién del contrato, sin perjuicio de las
responsabilidades civiles o penales que pudieran exigirse.

El érgano de contratacion deberad adjudicar el contrato dentro de los cinco dias habiles
siguientes a la recepcién de la documentacién, o declarara desierta la licitacion, cuando no
exista ninguna oferta que sea admisible de acuerdo con los criterios que figuran en este
Pliego.

La adjudicacién se notificara a todos los candidatos o licitadores por correo electrénico a la
direccion que los licitadores hubiesen designado al presentar sus proposiciones, dejandose
constancia de su recepcién por el destinatario. La adjudicacion se publicara ademas en la
pagina web de la Sociedad Contratante. www.vivecadiz.es,

El periodo de vigencia de la Oferta Publica inicial serd el del plazo de presentaciéon de
ofertas, que se indicard en el anuncio a publicar en el B.O.P. En caso de no recaer
adjudicacién, una vez transcurrido el periodo sefialado anteriormente, la Oferta Publica se
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convertird en OFERTA PUBLICA PERMANENTE, con caracter indefinido mientras que no
sea retirada por la SOCIEDAD CONTRATANTE, estando disponibles los inmuebles en tanto
no hayan sido adjudicados, sin necesidad de nueva publicacidn.

Una vez convertida en Oferta Publica Permanente, la Mesa de Contratacidén se reunird,
siempre que se hayan presentado nuevas ofertas, en la primera semana de cada mes para
valorar las nuevas solicitudes que se hayan recibido durante el periodo posterior a la
ultima reunién y formular la propuesta de adjudicacién con la metodologia expuesta
anteriormente.

Clausula 15.- PERFECCION Y FORMALIZACION DEL CONTRATO

El contrato se perfeccionard con su formalizacién, que deberd efectuarse no mas tarde de
los quince dias habiles siguientes a aquél en que se reciba la notificacion de la
adjudicacién a los licitadores.

No podra iniciarse la ejecucion del contrato sin su previa formalizacion.
Clausula 16.- CONDICIONES ESPECIALES DEL CONTRATO DE COMPRAVENTA

El contrato de compraventa se suscribird con la misma persona fisica o juridica que
presenté la oferta a licitacién, directamente o a través de representante, debiendo
coincidir por tanto en una misma persona el licitador, el adjudicatario y el comprador.

El contrato se regird por las condiciones contenidas en la propuesta de contrato que se
encuentra a disposicion de todos los licitadores en las oficinas de la Sociedad Contratante
y en la pagina web de la sociedad, www.vivecadiz.es, que se indica en la cladusula 6 de
este Pliego.

Se destacan las siguientes condiciones:

El objeto de la compraventa vendra determinado por el inmueble/s adjudicado/s, que
seran objeto de transmisiéon, en el momento de la escritura publica, como cuerpo cierto y
libre de cargas.

El precio de venta, excluido el IVA (porcentaje que legalmente corresponda en el
momento de la formalizacion de la compraventa) sera el que resulte del acuerdo de
adjudicacién y se considerara como cierto y a tanto alzado.

La forma de pago del precio sera, salvo mutuo acuerdo de las partes en otro sentido:

El 30% del precio total del contrato, mas el IVA que correspondiera a esa cantidad,
mediante cheque bancario nominativo a nombre de Empresa Provincial de Vivienda y
Suelo de Cadiz, S. A. que debera otorgarse antes del transcurso de quince dias habiles
siguientes a aquél en que se reciba la notificacién de la adjudicacién por el licitador.

El 70% del precio, mas el IVA que correspondiera a esa cantidad, mediante cheque
bancario nominativo a nombre de Empresa Provincial de Vivienda y Suelo de Cadiz S. A.,
en el momento del otorgamiento de la escritura publica.

En caso de formalizacion directa de la compraventa en escritura publica, debera abonarse
en ese momento el precio integro de la compraventa.
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Las escrituras publicas de compraventa se otorgaran en la Notaria de la localidad donde se
ubique la promocién correspondiente o, en su defecto, en aquélla que se acuerde por
ambas partes. Dicha escritura debera otorgarse en un plazo maximo de tres meses a
contar desde la firma del contrato privado de compraventa.

Todos los gastos que se deriven de la compraventa serdn abonados por la parte
compradora.

La falta de formalizacion de la escritura publica por causa imputable a la parte compradora
(adjudicataria), en el plazo maximo de tres meses contados desde la fecha de la firma del
contrato privado, dard derecho a la sociedad contratante a resolver el contrato,
pactandose una penalizacion a cargo de la COMPRADORA equivalente al 15% del precio de
la compraventa.

Clausula 17- CESION Y RESOLUCION DEL CONTRATO

Se excluye expresamente la cesion a terceros de los derechos y obligaciones derivados de
la adjudicacion.

El incumplimiento de las obligaciones incluidas en las cldusulas de este Pliego, en
concordancia con las genéricas del Cédigo Civil, asi como los compromisos incluidos en las
proposiciones, tendran caracter de condicidn resolutoria de la compraventa y se inscribiran
en el Registro de la Propiedad, en consecuencia el incumplimiento de cualquiera de ellas
facultara a la Sociedad Contratante para resolver a su favor la mencionada compraventa.

La Sociedad Contratante podra requerir en cualquier momento la acreditaciéon del
cumplimiento de los requisitos y condiciones de la adjudicaciéon, obligdndose los
adjudicatarios a aportar todos aquellos documentos acreditativos.

Clausula 18.- DEBER DE CONFIDENCIALIDAD

El adjudicatario deberd respetar el caracter confidencial de aquella informacién a la que
tenga acceso con ocasion de la ejecucion del contrato a la que se le hubiese dado el
referido caracter en los pliegos o en el contrato, o que por su propia naturaleza deba ser
tratada como tal.

Los 6rganos de contratacidon no podran divulgar la informacién facilitada por los licitadores
que éstos hayan designado como confidencial. A estos efectos, los licitadores deberan
incorporar en cada uno de los sobres una relacion con la documentacion a la que hayan
dado ese caracter.

Clausula 19.- PROTECCION DE DATOS DE CARACTER PERSONAL

La adjudicataria y su personal, en su caso, estan obligados a guardar secreto profesional
respecto a los datos de caracter personal de los que haya podido tener conocimiento por
razéon de la prestacién del contrato, obligacidn que subsistird aun después de la finalizacion
del mismo, de conformidad con el articulo 10 de la Ley Organica 15/1999, de 13 de
diciembre, de Proteccién de Datos de Caracter Personal.

La persona adjudicataria debera formar e informar a su personal, caso de tenerlo, de las
obligaciones que en materia de proteccion de datos estén obligados a cumplir en el
desarrollo de sus tareas para la prestacion del contrato, en especial las derivadas del
deber de secreto, respondiendo la empresa adjudicataria personalmente de las
infracciones legales en que por incumplimiento de sus empleados se pudiera incurrir.
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Si el contrato adjudicado implica el tratamiento de datos de caracter personal se debera
respetar en su integridad la Ley Organica 15/1999, de 13 de diciembre, de Proteccion de
Datos de Caracter Personal, y su normativa de desarrollo.

CAPITULO III. PRERROGATIVAS DE LA SOCIEDAD CONTRATANTE Y
JURISDICCION

Clausula 20.- INTERPRETACION

El érgano de contratacion ostenta la prerrogativa de interpretar el contrato y los Pliegos y
de resolver cuantas cuestiones se susciten durante la vigencia del mismo sobre su
interpretacion, modificacion, efectos y extincion, dentro de los limites y con sujecién a los
requisitos sefialados en la ley.

Los acuerdos que dicte el 6rgano de contratacion, en el ejercicio de sus prerrogativas
antes sefialadas, seran inmediatamente ejecutivos.

Clausula 21.- JURISDICCION

Al ser el contrato que se adjudica de naturaleza privada, el orden jurisdiccional civil sera el
competente para resolver las controversias que surjan entre las partes en relacién con los
efectos, cumplimiento y extincion del contrato, asi como para conocer de cuantas
cuestiones litigiosas afecten a la preparacién y adjudicacion del mismo.

Los Juzgados y Tribunales competentes serdn los de la ciudad de Cadiz, con renuncia
expresa de los licitadores a cualquier otro fuero que pudiera corresponderles.

Las empresas extranjeras aportaran una declaracién expresa de someterse a la
jurisdiccion de los Juzgados y Tribunales de Cadiz en cualquier orden, para todas las
incidencias que de modo directo o indirecto pudieran surgir del contrato, con renuncia, en
su caso, al fuero jurisdiccional que pudiera corresponderles.

Contra el presente Pliego se podran formular alegaciones en un plazo no superior a los 15
dias habiles contados a partir del siguiente al de la publicacién de su anuncio en el Boletin
Oficial de la Provincia de Cadiz.

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente Pliego ha sido aprobado el dia ........ de
................. de 2014 por el Consejo de Administracion de Empresa Provincial de Vivienda y
Suelo de Cadiz, S.A.

D. Antonio Saldafia Moreno, Consejero Delegado de la Sociedad Contratante.

(Firmado en su original)
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ANEXOS

Los anexos que se relacionan a continuacion constituyen parte integrante del presente
Pliego de Condiciones Particulares.

Anexo n° 1.- RELACION DE INMUEBLES EN VENTA

Anexo n° 2.- MODELO DE PRESENTACION DE OFERTAS PARA LA COMPRA DE INMUEBLES.
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